HALKA ARZ BiLGI NOTU

Pasifik Gayrimenkul Yatarim Ortaklhigi A.S.

PSGYO
Halka Arz Fiyati 1638 TL
Talep Tarihi 9-10 Aralik 930- 13.30

Talep Toplama Sekli  Borsadan, Sabit Fiyat, Oransal Dagitim

Halka Arz BayiklGga 1,105 milyar TL

faktif,;bank

OZEL BANKACILIK



Kurulug Tarihi
Hakkinda

Fon Kullanmim Yerleri

2020

Ankara'da Pasifik Grup Gayrimenkul Yatinm Ingaat AS. olarak insaat sektoriinde faaliyet
gbstermekte olup Pasifik Merkez Ankara Adi Ortaklid'nin %99'unun devralinmasindan sonra
sirketin 6denmis sermayesi 200 milyon TL'ye ¢ikarimis ve 2021 yilinda gayrimenkul yatinm
ortakldi Pasifik GYO AS. olarak dondsmastr. Sirket, Gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclan ve SPK tarafindan belirlenen diger
varlik ve haklardan olusan portfoyl isletmek amaciyla paylariniihrag etmek Gzerinde
kurulan ve mevzuatta izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu
niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktrr. Ozel lokasyonlarda, detayll pazar
arastirmasi, mlsteri analizi, maliyet fizibilitesi yapilarak Ustlenilen projelerin emsallerinin
olmamasi ve Emlak Konut GYO AS. glivencesi ile pazarlanmasi sirketin baslica
avantajlanindandir. Sermaye artinmiyoluyla halka arz edilen paylarin nominal degeri 67,5

milyon TL olup, halka arz sonrasi ¢ikariimis sermayeye orani %25,23'tdr.

Halka arz gelirinin %30'u ile sirket borclarinin kapatilarak isletme sermayesine destek

saflanmasi ile devam eden ve dnlimUzdeki yillarda gelistirilecek projelerinde finansman

ylkinln etkisini asgariye indirip karliigi azami oranda saglamayr. %70’ ile devam eden ve

gerceklesecek diger projelerin gelistiriimesinde kullaniimasi planlaniyor.




4 yO‘ L Halka Arz Bilgi Notu

'A\

Tek Kisilik Bankacilik

Sirketin Konsolide Finansal Tablolarina Bakildiginda;
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One dsterqgele 2021/09 2020
Briit Kar Marji 7,6% 23,4%
FAVOK Mariji 6,3% 9.4%
Net Kar Marii 5,3% -7.4%
Borg Ozkaynak Orani -1,6% 2.3%
ablo 0 2021/09 2020
Net Satislar 799,1 32,6
Brit Kar 61,0 7,6
Net Kar 424 24
Bilanco 0 2021/09 2020
Donen Varliklar 2.283 971
Duran Varliklar 18 157
Kisa vadeli Yukiumlultukler 75 23
Uzun Vadeli Yukumlulukler 2.022 1.123
Toplam Yiikimliiliikler 2.098 1.146
Ozkaynaklar 204 -18
Toplam Varliklar 2.301 1.128
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Son Yorum:

Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi sektérinde faaliyet gosteren Pasifik GYOnun ana ortaklarindan
Pasifik Gayrimenkul Yatirm insaat A.S. 2008 yilinda kurulmus olup 160 calisani ile Next Level
Ankara, Next Level Cayyolu gibi Ankara'da énemli projelere imza atmis, diger bir cok sehirde
de taahhut projeleri tamamlamistir. Pasifik Merkez ve Pasifik Levent adi ortakliklarinin ise
%1'lik hissedaridir. Pasifik GYO'nun %99 hissesine sahip oldugu Pasifik Merkez Adi
Ortakhigr'nin Emlak Konut GYO ile yaptigi %70 Pasifik Merkez Adi Ortakhgi -%30 Emlak Konut
GYO paylasimli arsa karsiligi gelir paylasimi sézlesmesi kapsaminda 1186 donumluk proje
toplam insaat alaninin %44'G tamamlanmis olup, satislarin ise %61 tamamlanmistir. Pasifik
GYO'nun diger projesi olan yine sirketin %99 hissesine sahip oldugu Pasifik-Levent Adi
ortakhgi tarafindan arsa satisi karsihigi gelir paylasimi anlasmasi ile yurGtulen Next Level
istanbul Projesinin ise ruhsat ve izinleri tamamlanmamis olup insaat calismalari henuz
baslamamistir.

Sirketin dénen varliklarindaki 9 aylik sUrecteki %135'lik artisin sebebi sirketin Pasifik Merkez
Adi ortakhigindaki payinin %49,9'dan %99a yukselmesi olup, stoklar kalemindeki %85’lik
artisin sebebi ise satisi yapilmis bazi konut ve isyerlerinin henlz devir teslimlerinin
gerceklesmemis olmasi ve duran varliklardaki %88’lik dustsun nedeni olan pesin ddenmis
giderler kalemindeki dusus ise Merkez Ankara projesinin Faz A bdlum insaatinin
tamamlanmasi olarak aciklanmistir. Sirketin  kisa vadeli yukUumlulUkleri ticari borglar
kalemindeki artisla %224 oraninda; uzun vadeli yakumlultkleri ise %80 oraninda artmistir.
Gecmis ddénem ve cari dénem zarari ile -18 milyon olan &6z kaynagi ise sermaye artirrmi ve
pozitif net ddnem kari ile 204 milyon TLye yukselmistir.

1,105 Milyar TL'lik bayuk bir halka arz olan Pasifik Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.$'nin
borsadan, sabit fiyat ama oransal dagitim olmasi ve yurt ici bireysele sadece %40 pay
vermesi, 2020 yilinda kurulmus bir sirket olmasi ile birlikte onayli izahnamede sadece
2020 sene sonu ve 2021/9 aylik finansallarin yer almasi, sirketin finansallarinda gorulen
yuksek yakumlulik ve dusuk kar marji halka arz i¢cin temkinli olunmasi gereken noktalar
olarak d6numuze cikiyor. Devam eden ve planlanan proje losyonlarinin prestijli, satisa
dénmesi kolay ve karliik orani yuksek bolgelerde yer almasi ve halka arzdan gelecek
gelirlerinin  %30'unun sirket borclarinin  kapatilarak isletme sermayesine destek
saglanmasi icin; %70'inin ise devam eden projeler ve yeni projeler gelistirilmesinde
kullanilacak olmasi ise halka arz icin avantaj yaratan konu bagsliklaridir. Daha c¢ok
kurumsal yatirmcinin én planda olacagi bu halka arz icin yatinnmcilarimizin piyasadaki
konjonktlra de g6z énune alinarak aksiyon almalari 6nem arz edecektir.




