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Tacirler Yatrim Menkul Degerler AS.
10,0%

22-23 Aralik (Toplama Saatleri: 10.30-12.00)

Borsa'da Satis, Sabit Fiyat ile Talep Toplama ve Esit Dagitim
3522 milyon TL

37,50%

Ihraca ve ortaklar tarafindan 1yil boyunca bedelli sermaye artinimi yapilmayacadi,
dolasimdaki pay miktarinin artmasina sebep olacak sekilde satisa ver halka arza konu
edilmeyeceqdi, pay satilmayacadi tahhur edilmistir.

Tacirler Yatirim tarafindan Sirket paylarinin Borsa'da islermn gérmeye baslamasindan
itibaren 30 gun boyunca ortak yoluyla halka arz edilen 825 milyon TL nominal degerli
paylarin satisindan elde edilen net gelirin %50'sinin fiyat istikrar islemleri icin
kullanilmasi planlanirken; fiyat istikrari islemlerinin kesin olarak yerine getirilecegine
dair kesin bir taahhut verilmemektedir.

2022

EYC Croup 2014 yilinda kurulmus olup; 15.09.2021 tarihinde Grup sirketlerinden EYG
Konut A.S/nin tam bélinmesiile EYG Yapi ve Yatirm A.S., EYG Ofis ve Konut AS, ve EYG
Proje ve ingsaat A.S. olusmustur. Ocak 2022'de ise EYC Yap! ve Yatirim A.S.'nin
gayrimenkul yatinnm ortakligina déndstiarulmek Gzere SPK'ya yaptigi basvurunun
Temmuz 2022'de olumlu karsilanmasi sonucunda Sirket unvani Eylul 2022 itibariyla EYG
Gayrimenkul Yatrim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir. EYG CGYO, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclari, SPK
tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyl isletmek amaciyla
paylarini inrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinin izin verdigi diger
Taaliyetlerde bulunabilen Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi statistinde hizmet veren bir
yatinm sirketidir. EYG GYO agirlikh olarak gayrimenkul sektérd icinde konut
segmentinde hizmet verirken; dogrudan ve dolayli olarak mulkiyetindeki kiralanabilir
nitelikteki gayrimenkullerinden kira geliri elde etmektedir. Bunun yaninda is konusu
kapsaminda mulkiyetinde bulunan/satin alacagi her tirld arsa, turistik tesis, saglik tesisi,
otel, yat limani, restoran ve tatil kéyu gibi isletmeler kurmayi, satmay ve kiralama
faaliyetlerini ylritmeyi planlamaktadir.

Halka arzdan elde edilecek fonun %30'unun Sirket'in bankalardan kullanmis oldugu
kredi sozlesmeleri tahtindaki mevcut borglarin édenmesinde; kalan %70'inin ise
Istanbul, Umraniye'de devam eden Narli Bahge Evleri Projesi'nin kalan maliyetlerinin
finansmaninda ve arsa sahibine yapilacak édemelerde kullaniimasi planlanmaktadir.
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2022/09 2021/12 e ablo 30.09.2022  09--12.2021 ¥ i
BrutKarMarjl 0,39 0,26 Net Satislar 60.964 12.364 EYGf.. ..GYO' tum gayrlmenkﬂ'
Net Kar Maril 191 0,73 |BriitKar 24.000 3.245 portfoyunu yatirim amacli
Net Borg/Ozkaynak Orani 1,23 129 |Net Dénem Kari | 116.555 3.969 gayrimenkuller ve stoklar altinda
takip etmekte olup, sirket gelirlerinin
Bilanco 2022/09 2021/12 2021/09 2022/09 - 2021/09 %98'1 gayrimenkul satis gelirlerinden;
Doénen Varliklar 1.030.228 554.134 476.660 116,1% %2'si . ki lirlerind
Duran Varliklar 335641 | 214.421 147.048 128,3% 0Ll Ise Ira gelirierinaen
Kisa vadeli Yiikiimliilikler | 1.040.211 | _609.416 359.389 189,4% olusmaktadir. Gayrimenkul Portfoyd
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 111.368 70.916 188.716 -41,0% Narli Bahge Evleri Projesi, Beykoz
Toplam Yiikiimliiliikler 1.151.580 | 680.332 548.105 110,1% Arsalar,  Adim  istanbul  Projesi
Ozkaynaklar 214.095 88.223 75.602 183,2% bagimsiz bélumler, Dap Vadisi Projesi
130 250 e saslar 140000 \jerkezinden  olusmaktadir. 18932
1,28 2,00 = Net Dénem Kart - 120000 metrekarelik arsa Uzerinde 5 blok
126 ysg Linear (Net Donem kar) ! 100000 Olarak  tasarlanan  Narli  Bahce
Projesinin satislari ve insaati devam
124 1,00 80990 otmekte 342 konuttan 277inin ve 6
1,22
1,20

0,50 60000 jdet ticari Unitenin 4'Undn on satisl
0,00 a0000 Yapllmis olup, 30.09 itibari ile proje
m_ .

2021/12 2022/09 20,000 tamamlanma orani %65'tir. 4
=it Kar Marjt parselden oIU§ah B..ey.koz" arsalarmm
= Net Kar Marii 0 9957 metrekarelik bolumu imar plani
—Net Borg/Ozkaynak Orani 15.09.2021-31.12.2021 01.01.2022-30.09.2022 B
-=sLinear (Net Borg/Ozkaynak Orani) ka pPsamin da yer a l o, Eyl ul 2022

degerleme raporunda 491, 7 milyon TL

1.040.211  1.200.000 1400.000 belirlenmis olup, bu parselde 24

609.416 1.000.000 1200000 Pagimsiz bolimden olusacak konut

800.000 Looo.o0o Projesi planlanmaktadir. 2018 yilinda

99389 e 600.000 sooo00  L@Mamlanan Adim Istanbul
188716 . 400,000 cooneo  PrOJESINdE ticari gayrimenkul
‘ 70916 200.000 ' niteliginde 6 adet bagimsiz bélum ve
""""" 0 400099 Dap Vadisi Projesinde ise 28 adet

2021/09 2021/12 2022/09 I I 200000 pagimsiz bolum sirket portféylinde
s vadelt Yokl 0 yer almaktadir. Projenin 16 bagdimsiz
m Kisa vadeli YUkumlultukler 2021/09 2021/12 2022/09 o s . . . . . .
. Uzun Vadeli Yiikaimilikler pbolumu ise sirketin %100 pay sahibi
= «=sLinear (Kisa vadeli Yiikiimliliikler) Dénen Varliklar ™ Duran Varliklar O|dugu EYGC Ofis Dortfoyunde yer
==sLinear (Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler) B Toplam Yiikiimlultkler u Ozkaynaklar a | ma ktad Ir. Sl rket’in Eyl U | 2022

itibariyla 39 GYO sirketi arasinda
odenmis sermaye siralamasinda 32. sirada, aktif buyukluk siralamasinda ise 25. siradadir. 15.09.2021 yilinda kurulan
sirketin 2021 yilindaki 3 aylik haslilati 12,3 milyon TL, brut kar marji ise %24 olarak gerceklesirken, 2022 vili ilk 9 aylik
donemde ise 60,9 milyon TL'lik hasilat ve %39 brut kar marji ve %18 net kar marji elde edilmistir. 2021 yil sonu ve
2022 9 aylik gelir tablosundaki 16 milyon TL ve 123 milyon TL'lik yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler
gayrimenkul deger artislarindan kaynaklanmaktadir. 2021 9. ayda 476,6 milyon olan Dénen Varliklar, 2021 yil sonu
554 milyon TL'ye 2022 9. ayda ise %86'lik artisla 1 milyar TL'yi gecmis olup, Duran Varliklar ise 2021 yili EylUl ayinda
147 milyon TL'den, yatirim amacli gayrimenkul kalemindeki artislarla 2022 Eylul'de 336 milyon TL'ye ulasmistir.
Kisa vadeli YUkumlultkler 09-12 2021 déneminde %70 artarak 609 milyon TL'ye, 2022 9 aylik donemde ise 2021 yil
sonuna goére %71 artisla 1,040 milyar TL'ye ulasmis olup; kisa vadeli yukumlulUklerdeki en buyuk kalem olan 6n
satisi yapllmis olan Narlidere Projesindeki ertelenmis gelirlerden kaynaklanmaktadir. Uzun Vadeli YukumladlUkler
ise yatinm amach gayrimenkullerdeki deger artisina bagli olarak ertelenmis vergi karsiliklarinda artisla 2021 yil
sonunda 70 milyon TL'den 2022 9 aylik dénemde 111,32 milyon TL'ye yUkselmistir. Eylul 2022 itibari ile 9,9 milyon
TUlik net isletme sermaye acigl bulunmakta olup, halka arzdan elde edilecek fon ile net isletme sermayesinin
pozitife donmesi beklenmektedir.

352 milyon TL'lik orta &lcekli, esit dagitim, sabit fiyat ile Borsa’dan satis yontemi ile halka arz edilecek olan
EYG Gayri Menkul Ortakhgi; yeni bir sirket olmasina ragmen sahip oldugu nitelikli gayrimenkul portféyu ve
gelistirdigi projeleri ile 6n plana cikmakla beraber, negatif isletme sermayesi ve projelerine devam
edebilmek icin ihtiya¢c duydugu kaynagdin halka arz gelirine bagl olmasinin yarattgi kirilganhk, benzer GYO
sirketlerine gore cok iskontolu olmamasi ve arzin talebi karsilayamamasi kaynakli gayrimenkul metrekare
fiyatlarindaki artisin surduarulebilirligi Uzerindeki riskler halka arza katilim icin dikkat edilmesi gereken
noktalar olarak dikkat cekiyor.

EYG Gayri Menkul Ortakhdr A.S. halka arzina katilacak yatirimcilarimizin mevcut piyasa kosullarini ve arz
sonrasi olusacak hisse fiyat degisimlerini dikkatle izleyerek aksiyon almalari 6nem arz edecektir.
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YASAL UYARI: Bu bultende/raporda yer alan her turlG veri, yazi, bilgi ve grafik Aktif Yatinnm Bankasl AS. tarafindan objektif, iyi
niyetli ve guvenilir olduguna inanilan ve kamunun erisimine acik bilgi kaynaklarindan derlenmistir. S6z konusu verilerdeki hata,
guncellemeler veya eksikliklerden dolayi Aktif Yatinnm Bankasi AS.'nin ve ¢alisanlarinin hi¢ bir sorumlulugu bulunmamaktadir.
Bu bultende/raporda yer alan bilgi, yorum ile tavsiyeler yatirim danismanhdi kapsaminda degildir. Yatirim Danismanligi hizmeti;
aracl kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile muUsteri arasinda imzalanacak Yatirm
Danismanhdi sézlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Bu bultende/raporda yer alan analiz, dederlendirme ve yorumlar ise
sadece genel bilgilendirme amacli olup, hi¢ bir sekilde belirli bir sermaye piyasasi aracina yatirim yapilmasi yontunde kullanicilara
bir yatirnm tavsiyesi niteligi tasimamaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler herhangi bir yatirrm aracinin alim-satim énerisi
ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel
goruslerine dayanmaktadir .Bu degerlendirme ve yorumlar mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir.
Hicbir sekilde yodnlendirici nitelikte olmayan bu icerigin, musterilerin ve diger yatirrmcilarin alim satim kararlarini
destekleyebilecek yeterli bilgileri kapsamayabilecegdi dikkate alinmalidir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak
yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru
oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. TUm veriler, Aktif Yatirnm Bankasi A.S. tarafindan guvenilir
olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya ¢ikabilecek gecikme ve hatalardan Aktif
Yatinm Bankasi AS. sorumlu degildir. Bu bultenin/raporun tamamen veya kismen cogaltiimasi ya da iceriginin Aktif Yatirnm
Bankasl AS'den 6nceden izin alinmaksizin ifsa edilmesi kesinlikle yasaktir. Bu bultende/ raporda atifta bulunulan yatirimlar ve
islemlerle ilgili bagimsiz dederlendirmede bulunmak ya da arastirma yapmak tamamen mdusterilerin ve yatirimcilarin
sorumlulugunda olup, hicbir sekilde tavsiye teskil ettigi dustunulmemelidir. Bu sayfalarda yer alan gesitli bilgi ve gorUslere
dayanilarak yapilacak ileriye donuk yatirimlar ve ticari islemlerin sonucglarindan ya da ortaya ¢ikabilecek zararlardan ve kazang
yoksunluklarindan Aktif Yatirnm Bankasi AS. ve calisanlari sorumlu tutulamaz ve hicbir sekilde ve surette Aktif Yatinm Bankasi
AS. ve calisanlarindan talepte bulunulamaz. Bu bulten/rapor ile ilgili daha detaylh bilgi almak isterseniz Aktif Yatirim Bankasi AS.
calisanlarrile gérustuntz. Aktif Yatirnm Bankasi A.S. tarafindan yayimlanmustir.




