HALKA ARZ BILGI NOTU

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE

Halka Arz Fiyati
Talep Tarihi
Talep Toplama Sekli

Halka Arz Buyuklugu

TICARETA.S.
#SOKE

£7,50

4-5-6 Ocak

En lyi Gayret Araciligi, Sabit Fiyat ile Talep
Toplama, Oransal Dagitim (Yurt ici Bireysel
Yatirimci'ya %65, Yurt ici Kurumsal'a %30, Yurt
Disi Kurumsal Yatirimcli'ya ise %5 oraninda pay
tahsis edilecektir.) Yurt ici Bireysel yatirimciya

oransal dagitim yontemine gaore pay verilecek
olup, Yurt ici Kurumsal ve Yurt Disi Kurumsal
yatinimcilara verilecek pay miktarina ise
Konsorsiyum Lideri'nin onerileri dikkate
alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir.

581,25 milyon TL
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Konsorsiyum Lideri
iskonto Orani

Talep Toplama Tarihi
Talep Toplama Sekli

Halka Arz Bayuklagu

Halka Arz Sonrasi Agiklik
Orani
Taahhutler

Fiyat istikrari

Kurulus Tarihi
Hakkinda

Fon Kullanim Yerleri

ONB Finans Yatrim Menkul Degerler AS.
20,0%

4-5-6 Ocak

En lyi Cayret Araciligl, Sabit Fiyatile Talep Toplama, Oransal Daginm  (Yurt Ici Bireysel Yatinimecr'ya
%65, Yurt lgi Kurumsal'a %20, Yurt Disi Kurumsal Yatinimecli'ya ise %5 oraninda pay tahsis edilecektir.)
vurt gl Bireysel vatirimelya oransal dagitim yontemine gore pay verilecek olup, Yurt Igi Kurumsal
ve Yurt Disl Kurumsal yatinmellara verilecek pay miktarina ise Konsorsiyum Lideri'nin énerileri
dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir.

581,25 milyon TL
20,05%

Ihracel ve tek pay sahibi Ulusoy Un San. ve Tic. A.S. tarafindan paylann Borsa'da isleme gormeye
baslamasindan itibaren 1yl boyunca bedelli/bedelsiz sermaye artinmi yapilmayacagi, dolagimdaki
pay miktarinin arttirlmayacad, bu dogrultuda bir karar almak Gzere yurticinde veya yurt disinda
herhangi bir duzenleyici kurum, borsa ve kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacadi
taahhut edilmektedir. Ulusoy Un ayrica 1yil streyle halka arza konu oclmayan paylarin halka arz
fiyatinin altindan Borsa'da satilmayacadini ve Borsa disi satislarda da bu sinirlamanin gegerli
olacagini beyan etmektedir.

QNB Finans Yatinm tarafindan brit halka arz gelirinin %20'si ile sinirh olmak kosuluyla 20 gan
sureyle fiyat istikrari saglayici islem yapilmasi planlanmakta olup; kesin olarak yerine getirilecegine
dair taahhut verilmemektedir.

1961

Unve un kansimlarn dretimini gerceklestirmek zere 1961 yilinda Stke Dedirmencilik ve Ticaret Ltd.
Sti. olarak kurulan Séke Un, 1963 yilinda toplam 51 bin 674 metrekare alana kurdudu Aydin-Soke
Tabrikasi ile tuketicilere yonelik (B2C) paketli un, tahil unu, gldtensiz un, ekmek unu karisimlari, ev
disi tiketim noktalari icin profesyonel Urin (B2B), perakende firmalari ve endstriyel musteriler
icin 6zel markali un ve puding Uretimini ve satisini gergeklestirmekte olup, un Uretim sdrecinde
ortaya ¢ikan gesitli tali Grdnlerin gida ve yem sektdrlne satisi faaliyetleri de yuritmektedir. 2018
yilinda ise Uretim kapasitesini arttirmak ve lojistik avantajl yakalamak icin toplam 22 bin 994
metrekare alana kurulu Ankara fabrikasi ile tUretim kapasitesini 1400 tona ulastirmistir. Sirket,
ihracat faaliyetlerini gergeklestirebilmek, cevreyi koruma ve strdUrdlebilirlik kriterleri saglamalk,
urdnlerinin hijyenik gerekliliklerini yerine getirmek, is saghdr ve gdvenligini saglamak amaciyla 1SO
14001 Cevre Yonetim Sistemi Sertifikas, Sifir Atik Belgesi, FSSC 22000 Gida Glvenligi Sistemi
Sertifikasl, TSE Uygunluk Sertifikasi ve Is Sagligi ve Guvenligi ISO 45001 Sertifikasi edinmistir.
Urdnlerini satis kanallari ulusal zincir, distribUtér-paket, distribltor-profesyonel, indirim marketleri,
ev digi tuketim-endustriyel, ihracat, tali trtnler ve diger olarak gruplandirdidi satis ve dagiim
kanallari Uzerinden tuketicilerine ulastirmaktadir. 2022 yili itibariyla Soke Un'un paylarinin
%100'Une sahip olan Ulusoy Un'un diger bagli ortakliklari, Alfaway Gida San. A.S, Rolweg SA, GK

Tarim Urdnleri Lisansl Depoculuk AS., Ulidas Tanim Urlnleri Lisansh Depoculuk San. ve Tic. AS.

olup tek istiraki Sasbas Samsun Serbest Bolgesi Kurucusu ve isleticisi A.S.'dir.

Halka arzdan elde edilecek fonun %35'inin isletme sermayesi intiyacinin karsilanmasinda,
%30'unun GUnes Enerjisi Santrali yatiriminda, %15'inin Séke markali unlu mamullerin gesitlerinin
Uretimi amaciyla kurulacak olan Unlu Mamuller Tesisi ve makine yatinminda, %12,5'inin ilave
hammadde ve mamul deposu kapasite artisi yatinminda ve %7,5'inin ise finansal yatirimlarda
kullanilmasi planlanmaktadir.
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(Bin TL) Finansallar T - .
1963 yilinda gida sektorunde faaliyete
One Gstergele 2022/09 2021 2020 2019 20212020 20202019 |y55layan Soke Un, 2022 Eyldl itibariyla
Briit Kar Marji 17,0% 11,7% 13.7% | 12,9% -15.0% | 59% | ! : i
FAVOK Marj 15,0% 6.6% B1% | 66% A81% | 233% | 0203 ciro payi ile Turkiye Perakende Un
Net Kar Mariji ) 74% 1,7% 1,8% -1,4% 6.5% | 2265% Pazari'nda lider konumda olup; paylarinin
Net Finansal Borg/Ozkaynak Orani 0,40 0,50 0,80 0,90 B15% | -T.1% | 13 mamy, Griin yelpazeleri ve hedef pazarlari
ablo 2022/09 2021 2020 2019 2021-2020 2020-2019 fark] o|ar‘]v bag“ ortak U|usoy Un'a aittir.
NetSatlsIar 1.709.486 773165 | 566.320 | 418.809 3%5% | 362% | q irketin %7995
Brt Kar 290.506 90.114 | 77.633 | 54232 16,1% | 432% alka arz sonrasinda  sirketin - %/32,2o1
FAVOK 257135 51404 | 45955 | D7.566 119% | 82.1% | Ulusoy Un'da kalmaya devam edecektir.
Doénem Kari/Zarari 126.821 12.860 10.075 -5.939 27.6% 269,6% 2021 tarihi itibanyla 192 bin tOﬂ/yI| Gretim
Bilanco 2022109 2021 2020 2019 2021-2020 2020-2019 kapasitesine sahip olan Sirket'in 2022 Eylul
Dénen Varliklar 1.006.404 251.067 | 173944 | 133296 223% | 305% | it : %Z7<ini
Duran Varliklar 351.836 761697 | 88.357 | 94.865 mo% [ eo% ] tlaryla satislarinin c;rosgl bazda %37'sini
Kisa vadeli Yiikiimliiliikler 658.082 230349 | 160816 | 127.072 432% | 266% | profesyonel drunler, %16'sini 6zel markall
UzunVad.gli"‘(iilgﬁ_r_nlijlﬁkler 43.435 19.537 17.882 27.469 9,3% -34,9% paket“ UrUrﬂery %15'ini paket“ Urunler ve
Toplam Yiikiimliliikler 701.517 249.886 178.698 | 154.541 39,8% 15,6% %13'anG tali arinl %20'sini i di&
Ozkaynaklar 656.724 162.878 | 83603 | 73620 948% | 136% | 0o uUnu tallurunier, vosUsint 1se  diger
Toplam Varlikiar 1358040 | 412.764 | 262.301 | 228.161 574% | 150% | altinda yer alan bugday ve tahil satislari
1,50 20,0%  mmm—m Net Satislar 2.000.000 olusturmaktadir. Kanal bazinda satislar ise
—:\;GK:' %8  Ulusal zincir, %38  Distrubutor
1,00 15.0% o Dimem Kany/zaran 1s00.000 (Paket+Profesyonel), %16 Ozel markali
100% Linear (Dénem Kary/Zaran) urlnler, %6 endustriyel, %13 tali Grunler, %4
0,50 1.000.000 NFacat ve %14 diger adi altinda yapilan stok
I 5.0% ve maliyet yonetimi icin yapilmis olan
oo ] m 0.0% 500,000 bugday ve tahil satislarini icermektedir.
20 2020 2021 2022/09 ’ Satislarin %50'den fazlasi ilk 10 muUsteriye
-0,50 -5,0% I - o= I yapimis  olup, %12'ye yakini iligkili
e LA .
—rt o i o w20 202 2022009 0 taraflardan olusmaktadir. Dénen Varliklar
riit Kar Marji 5 . .. . e
FAVOK Marj 30 Eylul 2022 itibari ile 1 milyar TL'yi asarak,
s Net Kar Marj . . 1 i
—— Net Finansel Borg/ekaynak Oran: -500.000 toplam aktiflerin %74'GnU  olusturmakta
...... Linear (Net Finansal Borg/Ozkaynak Orani) css.082 Olup, 2020’de %30,5’ 202] ylllnda %44’3 ve
700.000 2022 9 aylik ddnemde ise bir dnceki sene 9
600.000 1.200.000 5y|iklara gdére %300 artis gostermistir.
500.000 1000.000 Duran Varliklar ise 30 eylul 2022
200,000 800,000 doneminde 352 milyon TL ile toplam
) ’ aktiflerin yaklasik %26'sini  olusturmakta
| .+ 230.349 . y , ) 46,
w7012 1608 300.000 600.000 oy Duran Varliklar 2020'de  %6,86
27.469 e . 200.000 a00000 azalmis, 2021'de %83 artis gostermis, 2022
43435 100.000 Eylul déneminde ise bir énceki sene ayni
“17.882 - 200000 - x e
............................ o I I I I doéneme gore %I17,6 oraninda artis
2019 2020 2021 2022/09 nERT mEN 0 gdstermistir. Kisa vadeli yukamlulUkler 30
2019 2020 2021 2022/09 ) iti i i
e vaddelt Vil iler Eylal 2022 itibariyla 658 milyon TL _|Ie_
Uz un Vadeli Yikamlalakler Dénen Varliklar m Duran Varliklar toplam kaynaklarm %48,45'Ini
""" Linear (Kisa vadeli vUktmidlkler) B Toplam Yukamlliikler m Ozkaynaklar . A 0,
...... Linear (Uzun Vadeli Yukumliikler) P v olustururken; 2021 sene sonuna gore %186

oraninda artis gostermistir. Uzun vadeli
yukumlultukler ise Eylul 2022 déneminde 43,4 milyon TL ile toplam kaynaklarin %3,2'sini olusturmus ve 2021 yil sonuna gore
%122,3 oraninda artis gostermistir. Net satislar 2019 yilinda 419 milyon TL'den 2021 sonunda 773 milyon TL'ye artmis olup,
2022 Eylul de ise 1,7 milyar TL'ye ulasmistir. Sirket'in net satislarinin 2022 ilk 9 ayinda bir énceki yilin ayni dénemine goére
%281, 77 artmasinda, profesyonel Urin hacminin %87,6 oraninda artmasi, 295 milyon TL'lik bugday ve tahil ticareti ile ayni
donemde yapilan fiyat artislar etkili olurken; yurt ici satislar da ilgili donemler arasinda %249,63 oraninda artarak 1,74 milyon
TL'ye, yurt disi satis gelirleri ise 67,1 milyon TL'ye ulasmistir. 2019 yilinda 59 milyon TL net kar acgiklayan sirket, 2020-2021 yillari
arasinda sirasiyla 10,1 ve 12,9 milyon TL net kar aciklarken, 2022 9 aylik dénemde ise 126,8 milyon TL net kara ulasmistir.
Sirketin 2022 yili ilk 9 aylik dénemde brut kar marji %17, FAVOK marji %15; net kar marji %7,42; cari orani 1,53; kaldirac orani ise
0,52'dir. Kisa ve uzun vadeli yukumluluklerin toplam varliklara orani ise sirasiyla 0,48 ve 0,03'tur.

581,25 milyon TL'lik orta dlgekli, oransal dagitim, sabit fiyat ile halka arz edilecek olan S6ke Degirmencilik Sanayi ve
Ticaret AS. rekabet yogun gida sektérinde yer almasina ragmen, gecmis tecrubesi, marka bilinirligi, nakliye ve
maliyet kolayligi sadlayan lokasyonlarda yer alan fabrikalari, ana ortadi olan Ulusoy Un’'la sagladidi sinerji ile
hammadde tedarikinde lojistik ve maliyet avantaji saglamasi, brut kar marji ve Favok marji ile nisasta ve nisasta
arunleri sektéranin Gstinde yer almasina ragmen, halka arz sonrasi ulasmasi beklenen F/K ve PD/DD degerlerinin
sektoérun altinda kalmasi halka arzi 6ne c¢ikaran avantajlar olurken; Ulusoy Un'un 43 milyon USD'lik kredi
sozlesmesinde garantér sifatiyla bulunan teminat yakimluligu ve yukumlultuk icin Aydin-Soke fabrikasi Uzerindeki
ipotek ve fabrikadaki 744 tasinir Uzerinde bulunan rehin; ve satislarin %20'sini olusturan bugday ve tahil satislarinin
olusacak firsatlara gore artirilma ihtimali ve halka arzdan elde edilecek gelirlerin %7,5'unun start-up sirketlere yatirrm
yapma amaciyla kullanilmasinin planlanmasi ise halka arza katilm i¢in dikkat edilmesi gereken unsurlar arasinda yer
almaktadir.

Soke Degirmencilik Sanayi ve Ticaret A.S. halka arzina katilacak yatirimcilarimizin mevcut piyasa kosullarini ve arz
sonrasl olusacak hisse fiyat degisimlerini dikkatle izleyerek aksiyon almalari &nem arz edecektir.
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YASAL UYARI: Bu bultende/raporda yer alan her turlG veri, yazi, bilgi ve grafik Aktif Yatinnm Bankasl AS. tarafindan objektif, iyi
niyetli ve guvenilir olduguna inanilan ve kamunun erisimine acik bilgi kaynaklarindan derlenmistir. S6z konusu verilerdeki hata,
guncellemeler veya eksikliklerden dolayi Aktif Yatinnm Bankasi AS.'nin ve ¢alisanlarinin hi¢ bir sorumlulugu bulunmamaktadir.
Bu bultende/raporda yer alan bilgi, yorum ile tavsiyeler yatirim danismanhdi kapsaminda degildir. Yatirim Danismanligi hizmeti;
aracl kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile muUsteri arasinda imzalanacak Yatirm
Danismanhdi sézlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Bu bultende/raporda yer alan analiz, dederlendirme ve yorumlar ise
sadece genel bilgilendirme amacli olup, hi¢ bir sekilde belirli bir sermaye piyasasi aracina yatirim yapilmasi yontunde kullanicilara
bir yatirnm tavsiyesi niteligi tasimamaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler herhangi bir yatirrm aracinin alim-satim énerisi
ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel
goruslerine dayanmaktadir .Bu degerlendirme ve yorumlar mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir.
Hicbir sekilde yodnlendirici nitelikte olmayan bu icerigin, musterilerin ve diger yatirrmcilarin alim satim kararlarini
destekleyebilecek yeterli bilgileri kapsamayabilecegdi dikkate alinmalidir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak
yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru
oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. TUm veriler, Aktif Yatirnm Bankasi A.S. tarafindan guvenilir
olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya ¢ikabilecek gecikme ve hatalardan Aktif
Yatinm Bankasi AS. sorumlu degildir. Bu bultenin/raporun tamamen veya kismen cogaltiimasi ya da iceriginin Aktif Yatirnm
Bankasl AS'den 6nceden izin alinmaksizin ifsa edilmesi kesinlikle yasaktir. Bu bultende/ raporda atifta bulunulan yatirimlar ve
islemlerle ilgili bagimsiz dederlendirmede bulunmak ya da arastirma yapmak tamamen mdusterilerin ve yatirimcilarin
sorumlulugunda olup, hicbir sekilde tavsiye teskil ettigi dustunulmemelidir. Bu sayfalarda yer alan gesitli bilgi ve gorUslere
dayanilarak yapilacak ileriye donuk yatirimlar ve ticari islemlerin sonucglarindan ya da ortaya ¢ikabilecek zararlardan ve kazang
yoksunluklarindan Aktif Yatirnm Bankasi AS. ve calisanlari sorumlu tutulamaz ve hicbir sekilde ve surette Aktif Yatinm Bankasi
AS. ve calisanlarindan talepte bulunulamaz. Bu bulten/rapor ile ilgili daha detaylh bilgi almak isterseniz Aktif Yatirim Bankasi AS.
calisanlarrile gérustuntz. Aktif Yatirnm Bankasi A.S. tarafindan yayimlanmustir.




